ATELIER URBEKO s.r.o.

Konstantinova 3, 080 01 PRESOV
Tel: (051) 77 220 71
mobil: 0905 371634

e-mail: urbeko.urbeko@gmail.com

Litmanova

Uzemny plan obce

Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pody

© 06/2025



OBSAH

A. Textova cast
1.Uvod
2.Charakteristika prirodnych podmienok a polnohospodarskej vyroby
3.Zdbvodnenie navrhovaného rieSenia a vyhodnotenie zaberu PP
4.0chrana PP

B. Tabulkova ¢ast
Tabulka ¢.1 - Prehlad perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pddy v ramci
jednotlivych urbanistickych priestorov UPN-O

C. Vykresova cast
Viykres ¢.8 - Zaber PP



UPN-O Litmanova
VYHODNOTENIE ZABERU POI’NOHOSPODARSKEJ PODY

A) Textova cast’
1. Uvob

Ku vyhodnoteniu zéberu polnohospodarskej pody k navrhu UPN-O Litmanové boli pouZité nasledovné
podklady:
- névrh UPN-O Litmanova (Ateliér Urbeko s.r.o., PreSov, 05/2025)
- snimka z pozemkovej mapy s hranicou st¢asne zastavaného tUzemia k 1.1.1990
- hranice lokalit a kody BPEJ v zobrazenom tzemi
- Udaje o odvodneniach a zavlahach podla prieskumov a rozborov UPN
- Zakon ¢.220/2004 Z. z. o ochrane PPF
- Navrh na obsah a troveri vyhodnotenia PPF pri spracovavani UPD SU.

2. CHARAKTERISTIKA PRIRODNYCH PODMIENOK A POCNOHOSPODARSKE.J VYROBY

Obec Litmanova sa nachadza na severnom okraji okresu Stara Lubovria v Presovskom kraji, v tdoli
Litmanovského potoka (Velky Lipnik) na rozhrani Pienin a Lubovnianskej vrchoviny. Stred obce ma
zemepisné suradnice 49°22°12°°S, 20°37°20°°V a je v nadmorskej vyske 656 m n.m. Je to historicka spi§ska
obec, prva pisomna zmienka o nej je z roku 1412. Chotar obce siaha z udolia Litmanovského potoka (Velky
Lipnik) na severnej a vychodnej strane do Lubovnianskej vrchoviny a na zapadnej strane do pohoria Pieniny.
Litmanova je pohrani¢na obec, severna a cast vychodnej katastralnej hranice obce je zaroveri Statnou
hranicou Slovenskej republiky, susednym Statom je Polska republika.

Katastralne Uzemie Litmanova ma rozlohu 1795,66 ha. V katastralnom tzemi Litmanova su podla
evidencie nehnutelnosti zastipené jednotlivé druhy pozemkov takto (UGKK SR, 2025):

Druh pozemkov Vymera (ha) %
Orna pbda 29 1,6
Luky a pasienky 921 51,4
Zahrady 6 0,3
Ovocné sady 0 0,0
Lesy 782 43,6
Vodné plochy 12 0,7
Zastavané plochy 28 1,6
Ostatné 14 0,8
Celkom: 1792 100,0
z toho v zastavanom tzemi 37 2,1
mimo zastavané Uzemie 1755 97,9




Kataster obce mé pomerne kompaktny tvar, jeho dizka je vzdu$nou &iarou priblizne 4,5 km a Sirka asi 4,0
km. Tvori ho v podstate pramenné uUzemie potoka Velky Lipnik, ktoré z rozvetvenych udoli jeho horného
toku siaha po hraniény hreberi na rozhrani Pienin a Lubovnianskej vrchoviny.

Kataster obce ma prevazne prirodny charakter. Vyse 43 % plochy v riom zaberaju lesy a dalSich vyse 51
% trvale travne porasty, ¢o je spolu cca 95 % katastralneho Uzemia. Zastavané Gzemie obce ma vymeru 37
ha, ¢o je len 2,1 % plochy jej katastralneho uzemia. Orna pbda ma oficialne rozlohu 29 ha, ale aj z nej
véacésina v sucasnej dobe sluzi ako Iuky a pasienky.

Zakladné funkéné ¢&lenenie katastralneho uzemia obce Litmanova vychadza z prirodnych podmienok,
potencialu Gzemia a historicky vyvinutého osidlenia. V prevaznej Casti katastra, najmd v jeho juZnej
a zapadnej Casti, previada sidelno-polnohospodarska krajina tvorena prevazne trvalymi travnymi porastmi
(luky a pasienky), a v malom rozsahu ornou pddou a zastavanymi plochami. Na severovychodnom okraji
katastra st horské hospodarske, prevazne ihli¢naté lesy. V zastavanom tizemi obce prevladaji obytné plochy
doplnené mensimi arealmi ob&ianskej vybavenosti. Samostatnymi zastavanymi ¢astami obce su Sportovy
areal futbalového ihriska a polnohospodarska farma v lokalite Polanky, Sportovo-rekreacny areal Faklovka
severne od obce a putnicky areal na hore Zvir.

Krajina v polnohospodarskej Casti katastra, ktoru tvoria prevazne horské luky a pasienky, je Specificka
Castym vyskytom tzv. majdanov, ucelovych hospodarskych a ubytovacich stavieb, prevazne klasickych
fudovych drevenic, dnes scasti vyuZivanych na rekreacné ucely. V horskej krajine v extravilane obce sa
nachadza aj rozptylena zastavba S$tandardnych rekreaCnych chat, najmé& severna cCast Kkatastra je
polyfunkénym dzemim s hospodarskou (pofnohospodarstvo, lesné hospodarstvo) a rekreacnou funkciou. Na
horskych lukach je asty vyskyt rozptylenej krajinnej zelene najmé v eréznych ryhéch a pozdiz vodnych
tokov.

Viastnikmi pozemkov s polnohospodarskou pbédou v rieSenom Uzemi su prevazne sukromné osoby a
pozemkové spolo¢enstvo. Pédy su v 7. az 9. bonitnej skupine BPEJ, nevyskytuju sa tu osobitne chranené
pdédy. Maju strednt az nizku drodnost’ a orné pbdy st ohrozené vodnou eréziou. Takmer polovica pléch
katastra je tvorena nepolnohospodarskymi pozemkami, prevazne lesmi alen v minimalnej miere aj
zastavanymi a ostatnymi plochami.

Z hladiska produkcie su tu zastupené nizko produkéné orné pbdy. RieSené tzemie lezi v produkcnej
oblasti krmovinarsko- zemiakarsko-jaémennej. Vac¢Sina polnohospodarskej pédy v katastri je premenena na
trvalé travne porasty.

3. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PP

Obec Litmanova je malé vidiecke sidlo s po¢tom 617 obyvatelov podla Slovenského $tatistického tradu
k 31.12.2024. Pocet obyvatelov obce dlhodobo stagnuje aZ mierne klesa, ¢o suvisi s polohou a funkciou sidla
v Uzemi a zloZenim obyvatelstva. Demografickd skladba obyvatelstva je regresivna, podiel obyvatelov
v produktivnom veku pri séitani v roku 2021 bol 69,8%, v poproduktivnom veku 17,9 %, obyvatelov
v predproduktivnhom veku 12,3 %, demograficky index bol 69.

Na stabilizaciu obyvatelstva priaznivo vplyva dobra dopravna dostupnost okresného mesta a aspori mala
vlastna hospodarska zakladria obce. Predpokladany trend mierneho rastu poctu obyvatelov obce v budtcnosti
je v sulade s postavenim sidla as jeho funkciou podfa koncepcie rozvoja Uzemia stanovenej v UPN
PreSovského samospravneho kraja. Hlavnymi rozvojovymi funkciami na tuzemi sidla budu funkcie obytna a
rekreacna. Na zaklade uvedenych skuto¢nosti v tzemnom plane je potrebné pocitat' s miernym narastom poctu
obyvatelov zaloZenym najmé na prirodzenom prirastku obyvatelstva.

Navrh tzemného planu vychadza z nasledovného predpokladaného vyvoja poctu obyvatelov:

Rok 1991 2001 2011 2015 2021 2030 2040 2050

Pocet obyvatelov 654 642 641 643 633 650 670 700

Na zaklade uvedeného predpokladu vyvoja poctu obyvatelov a vSeobecného trendu zniZovania
obloZnosti bytov je potrebné vychadzat z nasledujtcej potreby poétu bytov v navrhovom obdobi:

Rok 1991 2001 2011 2015 2021 2030 2040 2050
Pocet obyvanych bytov 176 180 186 190 181 195 210 225
Obloznost' (obyv./byt) 3,7 3,6 3,45 3,4 3,5 3,3 3,2 3,1



Pre dosiahnutie tohto predpokladaného pocétu obyvanych bytov je v navrhovom obdobi potrebné
vybudovat cca 60 bytov, z toho 15 ako nahradu nevyhovujiuceho bytového fondu. Predpokladany trend rastu
poctu obyvatelov by mal byt dlhodobejs§i a mbze sa aj zrychlit' v pripade vyraznejSej investicie do miestnej
ekonomiky v obci alebo v sidlach v blizkom okoli. TaktieZ je mozné Ze cast pévodne trvalo obyvanych bytov
a domov sa zmeni na iné vyuZitie objektov (cestovny ruch, obCianska vybavenost) a tym sa potreba vystavby
novych bytov zvy$i. Preto je potrebné vytvorit v izemnom plane aj priestorovu rezervu pre dal§i vyhladovy
rozvoj byvania v obci.

V obci sa bude rozvoj bytovej vystavby riesit’ najmé prostrednictvom vystavby rodinnych domov
v lokalitach nadvézujicich na stucasne zastavané uzemie obce. V Uzemnom plane sa pocita aj s vystavbou
bytovych domov a v ramci toho aj obecnych ngjomnych bytov, kde sa na vystavbe predpoklada ucast obce.

Viystavba bytov sa sustredi na nové lokality na okrajoch zastavaného tuzemia obce. Najviac bytov
moézZe pribudnut v juhozapadnej asti Uzemia, v lokalitach Durbachivka a Sitnik. Novymi lokalitami vystavby
rodinnych domov budt Polanky a Mala ubi¢ na severovychodnom okraji obce, kde sa pri futbalovom ihrisku
pocita aj s vystavbou bytovych domov.

Okrem bytovej vystavby na novych plochach bude v obci prebiehat prestavba schatralych a
nevyhovujucich objektov. V nevyhovujicom stavebnotechnickom stave je cca 20 objektov, mnoho dalSich
starSich objektov je nevyhovujucich dispozicne a velkostou bytov. Tieto domy mézu byt ¢iastocne prestavané
na ich pévodnych pozemkoch, ale pocCita sa aj s ich nahradou na novych plochach, a to najmé v pripade ich
premeny na objekty obcCianskej vybavenosti alebo rekreacie a cestovného ruchu (ubytovanie na sukromi,
penziény, ...).

V urbanistickom rie$eni je vo vykresovej Casti vyznaceny vacsi pocet pozemkov na vystavbu bytov
ako je vycislena potreba. Vychadza to z poznania, Ze vzhladom na znacnu komplikovanost’ majetkopravnych
vztahov je nerealne predpokladat, Ze sa podari suvisle zastavat’ jednotlivé vymedzené lokality na vystavbu
bytov. Preto kazdy urbanisticky navrh musi mat’ minimalne 30%-nu rezervu a o to vy$Si pocet navrhovanych
pozemkov na vystavbu, ako je teoreticka potreba. Tato rezerva zaroveri vytvara predpoklady pre umoznenie
vystavby v pripade nepredvidanych okolnosti zvysujucich potrebu vystavby v obci (napr. vyraznejSia investicia
a narast pracovnych prilezitosti v obci alebo okoli).

Na zéklade navrhu UPN obce je navrhovany zéber 10,03 ha polhohospodérskej pédy z celkového

navrhu 22,87 ha novych zastavanych pléch. Navrh Gzemného planu vyuZiva zaber nepolnohospodarskych
pléch v rozsahu 3,39 ha.

Podla funkéného vyuZzitia pozemkov je v UPN planovany zaber polnohospodarskej pody rozdeleny takto:

Plochy byvania ............c.ccocovviiiiiiiiiiininnne, 4,76 ha
Plochy obcianskej vybavenositi. .................... 0,30 ha
Plochy rekreacie a CR.............cooeuuiuuiinnnnnnnn. 0,87 ha
Plochy technickej infradtruktury.................... 0,06 ha
Plochy komuniKacii ................ccccovveeeenennnne. 4,03 ha

4. OCHRANA POINOHOSPODARSKEJ PODY

Zasady ochrany PPF stanovuje odst.2 §12 zakona ¢.220/2004 Z. z. Podla neho pri spracovani
uzemného planu je potrebné dbat najmd na zohladnenie zasad podla pism. a) az d). V katastri sa
nenachédzaju osobitne chrénené bonitované pédno — ekologické jednotky prvej az $tvrtej skupiny. Uzemny
plan rieSi navrh novej vystavby tak, aby nedoslo k vytvoreniu C&asti pozemkov nevhodnych na
obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu na polnohospodarske
hony. V tzemnom plane je rieSena intenzifikacia vyuZitia su¢asne zastavaného uzemia obce.

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 pism. [) zakona ten, kto navrhne nepolnohospodarske pouZzitie
polnohospodarskej pbédy, je povinny zaplatit odvod za ftrvalé odratie alebo dodasné odnatie
polnohospodarskej pddy podlfa kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek uvedeného v nariadeni viady
vydanom podla § 27a a odvod za odriatie vinice.


https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/220/?ucinnost=01.06.2025#paragraf-27a

Z uvedeného ddévodu pri trvalom zabere polnohospodarskej pddy vznika pre stavebnika povinnost
platenia odvodov.

Na lokality uréené ako plochy pozemnej komunikacie okrem neverejnej tcelovej cesty, plochy pod
bytovou budovou do vymery 200 m® a plochy uréené pre verejnoprospedné stavby sa v zmysle zakona a § 4
pism. c),d) af) nariadenia vlady ¢&. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pddy v zneni neskorsich predpisov pri trvalom zabere polnohospodarskej p6dy nevztahuje
povinnost platenia odvodov.

Na uzemi obce Litmanova su pbdy zaradené do 7.- 9. skupiny BPEJ. Navrhovany zaber sa tyka 10,03
ha péd BPEJ 7. — 9. kvalitativnej skupiny pdd.

Pbédne jednotky dotknuté navrhovanym zaberom PP:

P.¢c. | Kod Hlavné pbdne jednotky (HPJ) Skupina
HPJ BPEJ

1 69 Kambizeme pseudoglejové na flysi, stredne tazké 7,8

2 70 Kambizeme pseudoglejové na flysi, tazké az velmi tazké 7,8

3 78 Kambizeme (typ) plytké na flySi, stredne tazké az tazké 9

4 82 Kambizeme (typ) na fly$i, na vyraznych svahoch: 12 - 25°, stredne tazké az 9
tazké

5 84 Kambizeme pseudoglejové na vyraznych svahoch, (12-25°, stredne tazké az 9
tazké, (velmi tazké)

6 92 Rendziny typické na vyraznych svahoch: 12 - 25°, plytké, stredne tazké az 9
tazké (velmi tazké)




B) Tabul'kova éast’

Tabulka ¢&.1 - Prehlad perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pédy v ramci
jednotlivych urbanistickych priestorov UPN-O

Lokalita Navrhované Vymera | Predpokladand vymera zdberu polnohosp. | Nepolnohosp. | Melior.
., ndzov | funkéné lokality | pbdy pbda Zariad.
vyuitie celkom BPEJ, |Vymera |Koef. |Zdber PP
(ha) skupina | (ha) zastav. | (ha)
BPEJ Kz
1 Byvanie 0,31 1070243 0,13 04 0,05 0,18 0
Zdhumien- 8
ky Technicka 0,14 1070243 0,05 1,0 0,05 0,09 0
infrastruktura 8
Spolu 0,45 0,18 0,10 0,27 0
2 Byvanie 7,59 1084883 0,08 04 0,03 0,00 0
Durbachiv- 9
ka, Sitnik 1084773 | 2,87 1,15
9
1070433 1,13 0,45
7
1084673 3,51 1,40
9
Komunikdcie 0,72 1084773 0,34 1,0 0,34 0,00 0
9
1070433 0,11 0,11
7
1084673 0,27 0,27
9
Spolu 8,31 8,31 3,76 0,00 0
3 Pod Byvanie 1,29 0,4 0,00 1,29 0
lisikom
Obcianska 0,39 1082682 0,28 0,5 0,14 0,11 0
vybavenost 9
Spolu 1,68 0,28 0,14 1,40 0
4 Byvanie 1,41 0,3 0,00 1,41 0
Zahorody
Spolu 1,41 0,00 0,00 1,41 0
5 Mala Byvanie 3,94 1082682 0,74 0,40 0,30 0,00 0
ubic, (rodinné 9
velka domy) 1082882 | 2,42 0,97
ubic, 9




Polanky 1069225 0,78 0,31
7
Byvanie 0,33 1082882 0,26 0,30 0,08 0,00
(bytové domy) 9
1069225 0,07 0,02
7
Obcianska 0,14 1069225 0,14 0,50 0,14 0,00
vybavenost 7
Technickd 0,01 1082682 0,01 1,00 0,01 0,00
infrastruktura 9
Komunikdcie 0,77 1082882 0,68 1,00 0,68 0,00
9
1069225 0,09 0,09
7
Spolu 5,19 5,19 2,60 0,00
6 Zadne Rekredcia a 2,91 1082673 1,88 0,3 0,56 0,00
mlanice, CR 9
Za Vysne 1082873 | 0,80 0,24
pole
9
1082972 0,05 0,02
9
1082772 0,18 0,05
9
Spolu 2,91 2,91 0,87 0,00
7 Hora Obcianska 0,18 0,3 0,00 0,18
2vir vybavenost
Spolu 0,18 0,00 0,00 0,18
8 Cesta Komunikdcie 0,17 1084673 0,09 1,0 0,09 0,00
do 9
Kamienky
1069532 0,08 0,08
7
Spolu 0,17 0,17 0,17 0,00
9 Obchvat | Komunikdcie 2,37 1082772 0,12 1,00 0,12 0,13
obce 9
1070243 0,10 0,10
8
1084673 0,41 0,41
9
1078463 0,30 0,30
9




1092682 0,12 0,12
9
1092782 0,28 0,28
9
1084772 0,45 0,45
9
1084773 017 0,17
9
1070523 017 0,17
8
1069225 0,25 0,25
7
Spolu 2,50 2,37 2,37 0,13
10 Obcianska 0,07 1069442 0,07 0,30 0,02 0,00
Faklovka |vybavenost 8
Spolu 0,07 0,07 0,02 0,00
Celkom 22,87 19,48 10,03 3,39




