ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Obecnej budovy - Kultirny dom

Zmluvné strany:
Prenajimatel: OBEC Litmanova

Adresa: Litmanova 79, 065 31 Jarabina

ICO: 00 330 019

DIC: 2020698658

Zastupena : Mgr. Natasou Hlinkovou, starostkou
(dalej len ako ,,prenajimatel)

Najomca: Polanka, s.r.o., r.s.p.

Adresa: Litmanova 79, 065 31 Jarabina

ICO: 53 986 997

DIC: 2121563686

(dalej len ako ,,ndjomca“)
uzatvaraju dnesného dna podla ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom:

CL 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava a najomca prebera do ndjmu nebytové priestory —v Obecnej budove
Kultdrny dom na 575 m?, katastralne Gzemie Litmanova, na pozemku parc. €. KN-C 398, druh
stavby: Budova pre skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum, pozemok je vedeny Okresnym tUradom,
katastralnym odborom v Starej Lubovni, na liste vlastnictva ¢. 1.

2. List vlastnictva tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Predmet ndjmu sa sklada z tychto miestnosti:
na prizemi: vstupna miestnost, kancelaria, WC, saly + pddium, sklady, predsien, kuchyna;
na poschodi: schodisko, chodby, WC, sklad a 13 izieb; dalSie priestory: pivnice a kotolfa.

¢l 1.
Uéel najmu

1. Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v Cl. I, bod 1 tejto zmluvy v stlade
so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatelskd ¢innost v stlade
s predmetom ¢innosti uvedenom v obchodnom registri, pre Ucely : registrovaného socialneho
podniku obce Litmanova, s.r.o.. Prendjom schvélilo Obecné zastupitelstvo v Litmanovej
uznesenim OZ ¢. 3/22/2022 zo dria 30.01.2022

¢l .
Doba najmu



b)

c)

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v trvani od 31.01.2022 do 30.01.2023 s moznostou
prediZenia prednostne s najomcom.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonavaju strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel
odovzdavajuci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky predmetu
najmu obsiahnuté v tomto protokole, budlu odstranené vo vzajomne dohodnutej lehote,
pokial' dohodnuta lehota nie je plati, Ze najneskor do 10 kalendarnych dni pri vadach, ktorych
praca /odstranenie znesie odklad a pri vadach, ktorych véasné odstranenie mdze spdsobit na
predmete najmu skodu, tak v den zistenia vady, najneskor nasledujuci pracovny den.

Gl Iv.
Najomné

Ndjomné za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy sa stanovuje vo vyske 1,00
EUR/m?/rok, t. j. v celkovej vy3ke : 575,00 EUR (slovom Patstosedemdesiatpat eur) prenajatej
plochy/rok.

Najomné je splatné 30.9.2022 po doruceni faktury alebo vyuctovania prenajimatela. Za den
Uhrady sa povaZzuje den pripisania Uhrady najomného na bankovy ucet prenajimatela ¢.u.
v tvare IBAN: SK97 0200 0000 0000 1412 4602 alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel' ma pravo upravit jednostranne ndgjomné v pripade,
ak obec Litmanova schvali v rdmci svojich kompetencii nové sadzby ndjomného. Novu vysku
najomného ozndmi prenajimatel ndjomcovi pisomne a ndjomca je povinny takuto zmenu bez
dalsieho akceptovat, s ¢im ndjomca suhlasi.

V pripade, Ze sa ndjomca omeska s Uhradou najomného, je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvny uUrok z omeskania vo vyske 0,05% z nezaplatenej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania, a to odo dna nasledujiceho po dni splatnosti, aZ do dna zaplatenia omeskanej
sumy v plnej vyske.

CLv.
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov

Prenajimatel bude poskytovat najomcovi nasledovné sluzby: dodavku elektrickej energie,
dodavku plynu.

Uhrada za sluzby spojené s ndjmom bude uhradzand bezodkladne po predloZeni vyuétovania
zo strany prenajimatela, obvykle 1x rocne — elektrina, plyn na zaklade predlozenych
vyUétovacich faktur podla skuto¢nej spotreby, ktoré je ndjomca povinny zaplatit pocas doby
splatnosti faktur.

CL. VL.
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Prenajimatel je povinny:

odovzdat predmet ndjmu uvedeny v Cl. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave spédsobom na uZivanie na
dojednany ucel,

umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom

zabezpedit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov



d)

b)

b)

c)

d)

riadne a véas poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.
Prenajimatel je opravneny:

Vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajlice sa predmetu najmu pocas
trvania tejto ndjomnej zmluvy len so suhlasom najomcu,

Poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym spésobom
vsulade s ustanoveniami zmluvy adalSimi pravnymi avseobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, a za tymto Ucelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych, nebytovych
priestorov, avsak vzdy za pritomnosti najomcu.

Najomca je povinny:

uzivat predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty Gcel uZivania
je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,

uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo Uplne
zamedzila mozZnost poskodenia alebo zniéenia,

zabezpecit obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachdadzajucich sa
v predmete najmu a uhradzat ndklady na tuto obvykld udrzbu, ozndmit prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat prenajimatel,

odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie azmeny vykonané na zdklade pisomného suhlasu prenajimatela,
v opacnom pripade ndjomca zodpoveda za vzniknutd Skodu v plnej vyske aje povinny ju
bezodkladne po vycisleni prenajimatelom prenajimatelovi uhradit.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajlice sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat Uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny naklad prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazla uhradit tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, a to ani ¢ast prenajatych priestorov do
najmu, podnajmu alebo vypozicky dalsim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym
inym spbsobom zatazit, bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za skody spdsobené kradeZou a inou nasilnou ¢innostou
v prenajatych priestoroch.

CL. vIL.
Skoncenie najmu

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca alebo prenajimatel najneskor 3
mesiace pred skonéenim doby ndjmu pisomne neoznami druhej zmluvnej strane, Ze na dalSom
trvani ndjmu nema zaujem, ma sa za to, Ze doba najmu sa za rovnakych podmienok predlzZuje
o dalsie 3 roky.

Prenajimatel a ndjomca mozZe pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim céasu len
z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom je mozné skoncit kedykolvek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

¢l. viil.
Zaverecné ustanovenia



bl

Prilohy:
1.
2.

Zmluvné strany mdzu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
na zédklade zmluvnych stran.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a Géelu
tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu je
podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, 1x pre prenajimatela a 1x pre ndjomcu.

Tato zmluva nadobuda Géinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia (s odkazom na §
47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika).

V Litmanovej, dia 30.01.2022 V Litmanovej, dia 30.01.2022
Obec Litmanova Polanka, s.r.o., r.s.p.
Mgr. Natasa Hlinkova Mgr. Natasa Hlinkova
Starostka obce konatel spoloc¢nosti

List vlastnictva
Situacny nakres



